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Vragen over de huuraanpassing 
 

In 2023 krijgen de meeste woningen van Woonborg een huuraanpassing. De hoogte kan 

per woning verschillen. Hieronder staan veel gestelde vragen. Staat uw vraag er niet 

tussen? Neem dan contact met ons op.  

 

E-mail:  info@woonborg.nl 

Telefoon: 0592  303 600 

 

 

Huuraanpassing 

 

Hoe bepaalt Woonborg mijn huurprijs? 

Woonborg  stelt de huurprijs van een woning vast door een gedeelte te nemen van de maximale 

huurprijs. De maximale huurprijs van een woning wordt bepaald door het puntensysteem voor 

woningen. Dat systeem is ontwikkeld door de overheid. Het puntensysteem noemen we het 

woningwaarderingstelsel (WWS).  

 

Volgens de woningwaardering is er voor iedere woning een X-aantal punten (WWS-punten). Wat is een 

maximale huurprijs? Dat is de huur die Woonborg volgens de wet maximaal voor de woning mag 

vragen. Hoe meer punten uw woning heeft, hoe hoger de maximale huur is. Uw woning krijgt punten 

voor: 

• de oppervlakte van de vertrekken 

• de oppervlakte van de buitenruimte (tuin, balkon enzovoort) 

• uitrusting van de keuken, toilet en de badkamer  

• het aantal verwarmde vertrekken 

• energielabel   

• buitenruimte  

• WOZ-waarde 

 

Wilt u weten hoeveel punten uw woning waard is? En wat de maximale huurprijs is die daarbij hoort? 

Doe dan de Huurprijscheck op de website van de Huurcommissie.  

 

Wat is streefhuur? 

De streefhuur is de huur die Woonborg vraagt voor de woning als we de woning opnieuw verhuren. De 

streefhuur is een gedeelte van de maximale huur. De streefhuur kan (sterk) verschillen van de huur die 

u nu betaalt.   

 

  

mailto:info@woonborg.nl
https://www.huurcommissie.nl/onderwerpen/huurprijs-en-punten/huurprijscheck-en-puntentelling
https://www.huurcommissie.nl/
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Wat zijn de huuraanpassingen in 2023? 

• 0%  

 Als de huur die u nu betaalt gelijk of hoger is dan de streefhuur van uw woning. 

 Als uw huur een E/F/G-energielabel heeft. Behalve als u in aanmerking komt voor 

inkomensafhankelijke huurverhoging. 

• Maximaal 3,1 % met een maximum van € 25 per maand 

 Als de huur die u nu betaalt lager is dan de streefhuur van uw woning. 

• € 25 per maand 

 Dit is een inkomensafhankelijke huuraanpassing. Voor huurders met een inkomen boven   

€ 48.836 (eenpersoonshuishouden) of € 56.513 (meerpersoonshuishouden).  

• Maximaal € 25 per maand 

 Voor woningen met een huurprijs lager dan € 300. Behalve als de maximale huur lager is dan € 

300. 

Waarom berekent Woonborg een huuraanpassing? 

Woonborg heeft voor alle woningen de prijs bepaald. Die prijs wordt ook wel ‘streefhuur’ genoemd. 

Sommige huurders betalen dit bedrag al, sommige huurders betalen minder. De komende jaren willen 

we dit gelijk maken. U betaalt minder dan de streefhuur van uw woning. Daarom wordt uw kale 

huurprijs verhoogd.  

 

Wie krijgt een huurverlaging? 

We verlagen de kale huur naar € 575,03 per maand als: 

• uw huur op 1 juli 2023 hoger is dan € 575,03 per maand. 

• u alleen woont en uw inkomen lager is dan € 23.250 per jaar (of € 24.600 als u AOW krijgt) of 

• u woont met 2 of meer personen en uw inkomen is lager dan € 30.270 per jaar (of € 32.730 als u 

AOW krijgt). 

Geldt de huurverlaging niet voor u? Dan gaat uw huur op 1 juli waarschijnlijk iets omhoog. 

Geldt de huurverlaging wel voor u? Dan krijgt u in mei bericht van ons over de huurverlaging. 

Moet ik zelf iets doen om huurverlaging te krijgen? 

Als u 2021 een laag inkomen had, hoeft u niets te doen. U krijgt in mei vanzelf bericht van ons over de 

huurverlaging. 

Had u in 2021 nog geen laag inkomen, maar nu wel?  

En krijgt u in april van ons een brief dat uw huur omhoog gaat, maar u denkt dat u wel recht heeft op 

een lagere huur? Dan kunt u een aanvraag doen voor de verlaging bij Woonborg.  

Bij de aanvraag stuurt u documenten mee die bewijzen dat uw huishoudinkomen over de laatste 6 

maanden lager was (maximaal 120% van het sociaal minimum): 

• Verklaring huishoudsamenstelling. 

• Documenten die aantonen dat u zes maanden, of langer een laag huishoudinkomen heeft. 

Dat zijn bijvoorbeeld: IB60 formulier, loonstroken of betalingsoverzichten van de gemeente. 

LET OP. Vul alles zo compleet mogelijk in. Let er daarbij op dat het om het inkomen van al uw 

volwassen huisgenoten gaat.  

Het inkomen van uw kinderen telt pas mee vanaf 27 jaar.  

https://www.woonborg.nl/uploads/fckconnector/03105475-6896-54a3-b22a-a89c302a9f27
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HUURTOESLAG 

Door de huuraanpassing kom ik boven de maximale huurgrens voor huurtoeslag. Vervalt 

mijn huurtoeslag?  

Komt uw huur door de huuraanpassing boven de maximale huurgrens? Dan houdt u recht op 

huurtoeslag als u in de maand voor de huuraanpassing huurtoeslag kreeg voor de woning. Natuurlijk 

geldt altijd dat u moet voldoen aan alle voorwaarden voor huurtoeslag. 

Heeft de huuraanpassing gevolgen voor mijn huurtoeslag? 

Ja, de huuraanpassing kan gevolgen hebben voor uw huurtoeslag. Woonborg geeft uw nieuwe 

huurbedrag door aan de Belastingdienst. U hoeft zelf niets te doen. 

 

Wordt het bedrag van mijn huurtoeslag direct aangepast? 

Nee, de Belastingdienst zal uw maandelijkse voorschot huurtoeslag niet direct aanpassen. Uw nieuwe 

huurbedrag wordt wel gebruikt bij de definitieve berekening van uw huurtoeslag over 2023. Die 

berekening krijgt u in 2023. Als u te weinig toeslag hebt gekregen, dan betaalt de Belastingdienst die 

dan alsnog uit. 

 

INKOMEN 

Ik heb een inkomensafhankelijke huuraanpassing gekregen van € 25 per maand. Welk 

inkomen is gebruikt bij de berekening? 

Wij hebben een inkomensindicatie opgevraagd bij de Belastingdienst. We krijgen van de belastingdienst 

een inkomensindicatie. We dus alleen welke huurders meer dan € 48.836 (eenpersoonshuishouden) of  

€ 56.513 (meerpersoonshuishouden) verdienen. Wij zien niet hoe hoog uw inkomen exact is. Het 

inkomen is gebaseerd op het huishoudinkomen in 2022 van alle bewoners (vanaf 23 jaar) die op dit 

moment op uw adres wonen.  

 

Er woont tijdelijk iemand bij mij in. Telt dat inkomen mee? 

Ja. Van de personen (van 23 jaar en ouder) die nu of op 1 juli 2022 bij u in wonen, wordt het inkomen 

over 2023 meegeteld voor de inkomensafhankelijke huuraanpassing. Van deze persoon mag verwacht 

worden dat die meebetaald aan de huur. 

 

OVER BEZWAREN 

Ik ben het niet eens met de huuraanpassing. Kan ik bezwaar maken? 

Ja, u kunt bezwaar maken als u het niet eens bent met de voorgestelde huuraanpassing. Dit moet u wel 

doen voor 1 juli 2023. U kunt hiervoor een formulier gebruiken van de Huurcommissie. U vindt dat hier:  

website van de Huurcommissie. Ook kunt u Woonborg een brief of e-mail sturen. 

Maar: lees voordat u bezwaar maakt deze vragen door, om zeker te weten dat bezwaar maken zinvol is.  

 

Ik ben niet tevreden over mijn woning. Kan ik bezwaar maken? 

Nee. Dit is geen wettelijke reden om bezwaar te maken tegen de jaarlijkse huuraanpassing. Wij wijzen 

uw bezwaar dan af. 

 

  

https://www.huurcommissie.nl/procedure/procedure-starten
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Ik heb een inkomensafhankelijke huuraanpassing gekregen van € 25 per maand. Kan ik 

bezwaar maken? 

Ja, u kunt bezwaar maken tegen het inkomensafhankelijke deel van uw huuraanpassing. Dit zijn de 

voorwaarden: 

- Het totale huishoudinkomen van alle gezinsleden is gedaald van meer dan € 48.836 

(eenpersoonshuishouden) of € 56.513 (meerpersoonshuishouden) naar een inkomen onder die 

grens. Als deze daling in 2022 was, dan kunt u ons vragen opnieuw het huishoudinkomen op 

uw adres op te vragen bij de Belastingdienst. Woonborg doet dit dan begin juni 2023. Is het 

gezinsinkomen in 2023 gedaald, dan moet u loonstroken van alle gezinsleden aanleveren bij 

Woonborg. 

- U kunt bezwaar maken tegen de inkomensafhankelijke huuraanpassing als u kunt aantonen dat 

een lid van uw huishouden een zorgindicatie heeft. Dat kan gaan over WVG/WMO, mantelzorg 

of bij blindheid. U moet dan meer dan 10 uur verzorging per week in huis hebben.  

 

Wat moet ik doen als ik in betalingsproblemen kom?  

Aarzel niet en neem telefonisch contact met ons op als u problemen heeft om uw huur te betalen. We 

gaan graag met u in gesprek en zoeken samen naar passende oplossingen. Hoe eerder u belt, hoe beter 

wij u kunnen helpen. Belt u naar ons algemene nummer (0592) 303600. U kunt natuurlijk ook mailen 

naar info@woonborg.nl. 

 

Wanneer kan ik geen bezwaar maken? 

Heeft u een huuraanpassing gekregen en verdient u minder dan € 48.836 (eenpersoonshuishouden) of 

€ 56.513 (meerpersoonshuishouden)? Dan heeft bezwaar maken geen zin. Wij wijzen uw bezwaar dan 

af. 

 
Waarom betaal ik meer dan mijn buurman? 

Dit heeft verschillende redenen hebben, zoals: 

• Een verhuizing. Als er een nieuwe huurder in een woning komt, dan passen we de huurprijs 

vaak aan. De woning wordt daardoor duurder of goedkoper.  

• Verschillende kenmerken van de woning. Bijvoorbeeld een 2e toilet of ander energielabel.   

 

Waarom krijg ik een andere huurverhoging dan mijn buurman? 

We willen ervoor zorgen dat dezelfde woningen dezelfde huren krijgen. Dat is nog niet overal het geval. 

Een woning met in verhouding lagere huurprijs krijgt daarom meer huurverhoging dan dezelfde woning 

met in verhouding duurdere huurprijs. 
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